Lokalplan 111

Horsholm
Kommune

Nord for Adalsvej mellem Ussergd
Kongevej og Ussergd A




INDLEDNING

P4 siderne 1 til 7 redeggres der for lokalplanens forudsatninger.

De ecfterfplgende sider og kortbilag indeholder de egentlige
lokalplanbestemmelser.

Lokalplan nr. 111 omfatter et omréde beliggende i den nordlige
del af kommunen mellem Adalsvej og kommunegraensen til
Karlebo kommune. Omrédet afgreenses mod vest af Ussergd
Kongevej og mod gst af Usserpd A og har et areal pa ca. 16 ha.

Arealet er nzsten fuldt udbygget med taet, lav boligbebyggelse i
den gstlige del og med erhvervsbebyggelse i den vestlige del. De
tilgrensende bebyggelser i Karlebo kommune er stort set af
samme art.
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LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD.

Lokalplanen omfatter samme omrade som den hidtil geldende
partiel byplanvedtagt nr. 20, bortset fra de reguleringer af kom-
munegrensen som er en af rsagerne til udarbejdelsen af lo-
kalplan 111.

Bestemmelserne om anvendelse samt bebyggelsesregulerende
bestemmelser svarer til de hidtil geeldende, dog med en lidt
videre mulighed for erhvervsanvendelsen.

Herudover er lokalplanen tilpasset de @ndrede trafikplaner for

omradet, hvori Adalsvej ikke leengere indgar med samme hgje
status som tidligere.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Partiel byplanvedtzegt nr. 20 har hidtil veret geldende for
omradet.

Kommuneplan 1993

Kommuneplanens hovedstruktur anferer om mailsztningen bl.a.:

P4 boligomradet er det et mal at skabe mulighed for boliger og boligkvar-
terer preeget af hej kvalitet.

Dette sages sikret ved at:
a. der ved nybyggeri, boligfornyelse og byfortetning tilstrazbes en

mangfoldighed af boligsterrelser, -typer og savel ejer- som lejerboli-
ger samt en harmonisk alderssammensztning af befolkningen,

b. der i visse omrader ved planbestemmelser og myndighedsudovelser
tilstrebes fleksibilitet. med hensyn til at @ndre den enkelte boligs form
og indhold,

c. boligkvartererne seges praget af hoj @stetisk og arkitektonisk kvalitet,

tilpasset omgivende natur og bygninger,
d.  den enkelte bolig ved fornuftig planlegning tilstreebes sikret mod
generende stgj, rog og lugt,
e. boligkvarterernes bygninger og arealer soges holdt pa et hejt vedlige-
holdelsesmassigt og energirigtigt niveau,
trafikhastigheden i boligkvartererne soges tilpasset forholdene,
boligkvartererne soges forsynet med narliggende kollektiv transport,
stier og veje er rene, velholdte og velbelyste,
det enkelte boligkvarter er oplevelsesrigt og udger et naturligt sam-
menhangende omrade,
J- der i det enkelte boligkvarter gives naturlige muligheder, for at
sociale netvaerk kan opbygges,
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k. boligkvartererne opleves trygge at bo og fardes i,

der generelt tages hensyn til bern, handicappede og ldre,

m.  boligkvartererne ved serlig indsats med beplantning, skiltning og
lignende far "Hersholm-identitet" samtidig med , at det naturlige miljo
bibeholdes.

—

P4 erhvervsomradet er det malet at fremme en gunstig udvikling
af erhvervsliv og uddannelsesinstitutioner for langsigtet at sikre
beskaftigelse og indkomst samt bolignare arbejdspladser.

Dette mal soges ndet ved at:

a. der ved arealudlzeg og planbestemmelser sikres mulighed for tilgang
af nye virksomheder og udvidelse og fornyelse af eksisterende,
b. der i visse omrader ved planbestemmelser og myndighedsudevelse

tilstreebes fleksibilitet med hensyn til at inddrage boliger eller bolig-
dele til nermere fastlagte, miljovenlige former for erhverv og med
bibeholdelse af det pagzldende omréades karakter af boligomrade,

c. kommunen indgér i aktivt samspil med erhvervslivet,

d. der soges fremmet et erhvervsmilje i kommunen, der tiltreekker og
fastholder vidensmassigt avancerede virksomheder, der ikke belaster
miljoet,

e. der ogsa seges sikret et vist antal arbejdspladser, hvor der er mindre
krav til uddannelsesniveauet,

f. turistmulighederne sgges udviklet,

g. kommunen medvirker ved markedsfering af de faciliteter og mulig-

heder, som Hersholm Kommune og relevante tilgreensende omrader
rummer, for potentielle virksomheder,

h. kommunen soger at bistd og samarbejde med iverkszttere og ek-
sisterende virksomheder pa de omrader, hvor det er muligt for kom-
munen at medvirke,

1. kommunen soger at bedre de ledige borgeres jobsogningsmuligheder.

Kommuneplanens hovedstruktur anferer om trafik bl.a.:

"Det udlagte interesseomrade for Adalsvejs forlengelse til
motorvejen fastholdes.

Efter geldende byplanvedtegter for omrdderne langs Adalsvej
forudsattes folgende vejes tilslutning til Adalsvej afbrudt:
Kokkedal Industripark, Holmevej, Bronsholmsdalsvej og Savs-
vinget.

P4 baggrund af en revidering af projektet for udbygning af
Adalsvej opretholdes de navnte vejtilslutninger".



Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen anforer:

B 17 BOELSVANG - ADALEN

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

i)

Omradets anvendelse fastlegges til helarsbeboelse med tilhore-
nde kollektive anlag, sdsom institutioner for born og ldre samt
forsyningsanlaeg.

Der ma ikke indrettes erhvervsvirksomheder. Dog skal det vare
tilladt at indrette privatkontorer, atelierer, konsultationsvearelser
og lignende i boligen, og i det hele taget pa ejendommene drive
sadan virksomhed som almindeligvis udeves i beboelsesejen-
domme, nar virksomheden drives af en af husstandens med-
lemmer.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for aben-lav og 30
for alt andet byggeri.

Aben-lav bebyggelse ma ikke opferes eller indrettes med mere
end 1 etage med udnyttet tagetage. 1 etage plus en underetage,
med areal svarende til en udnyttet tagetage, kan tillades opfort,
hvor terrenet pa den ene side af en bygning er vasentlig lavere
end pa den anden side. Tet-lav bebyggelse mé ikke opfores
eller indrettes med mere end 2 etager.

Der kan tillades vandrette lejlighedsskel.

Ved eksisterende txt-lave bebyggelser kan yderligere bebyggelse
kun finde sted i form af tilbygninger til eksisterende boliger og
kun efter en af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan
for hele omradet.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Der méa ikke ved skiltning, parkering eller anden made
andres ved ejendommens karakter som beboelsesejen-
dom. Nedvendig skiltning mé kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde og kun i overens-
stemmelse med retningslinierne i "Vejledning om skiltning i
Heorsholm Kommune".

Der ma ikke parkeres bade og campingvogne og

ikke langtidsparkeres (over 8 timer) lastvogne og lignende kore-
tojer.

Terrenreguleringer over +/- 0,5 m ma ikke foretages uden
kommunalbestyrelsens serlige tilladelse.

Antenneanleg ma ikke etableres uden kommunalbestyrelsens
saerlige tilladelse.

Ydre anlxg, vej- og stianleg, parkeringspladser og tilsvarende
soges i videst muligt omfang udfert i overensstemmelse
med DIFs anvisning for handicappedes ferden i udenders om-
rader.



E1 KOKKEDAL INDUSTRIPARK

a)

h)

R,

F 34T

h)

i)

Omréadet ma kun anvendes til erhvervs- og offentlige formal.
Der ma kun opfores eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som: lettere fabrikations-, industri-, vaerksteds-, lager-
og servicevirksomhed samt administration. Omradet mé endvi-
dere anvendes til forretningsvirksomhed, som har tilknytning til
de pagzldende erhverv, eller som efter kommunalbestyrelsens
sken naturligt kan indpasses i omradet, nar det skennes af
vasentlig betydning for virksomheden.

I eksisterende bygninger kan kommunalbestyrelsen endvidere
tillade en anvendelse til kulturelle eller fritidsorienterede aktivi-
teter, der skonnes at kunne indpasses i omradets karakter som
erhvervsomrade.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Bygninger mé kun opferes med indtil 2 etager.
Belysningsmaster pa egen grund mé maks. have en hgjde pa 5,0
m over terreen. Endvidere ma der kun benyttes afskermende
armaturer, saledes at sideudstraling fra lyskilde til omgivelserne
undgas.

Minimumsgrundsterrelse fastsattes til 1000 m? pr. parcel.
Skiltning og reklamering (herunder ved flagning) mé kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hver enkelt tilfelde,
og kun i overensstemmelse med retningslinierne i "Vejledning
om skiltning i Hersholm Kommune".

Antenneanlzeg ma ikke etableres uden kommunalbestyrelsens
serlige tilladelse.

Terrenreguleringer over +/- 0,5 m ma ikke foretages uden
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Ydre anlzg, vej- og stianleg, parkeringspladser og tilsvarende
soges i videst muligt omfang udfort i overensstemmelse med
DIFs anvisning for handicappedes ferden i udenders omréade.

MATR. NR. 134a USSERGD

Omradets anvendelse fastlegges til offentlig formal.

Reserveret den offentlige vandforsyning.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Bebyggelse ma ikke opfores med mere end 2 etager.

Skiltning og reklamering (herunder ved flagning) mé kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde
og kun i overensstemmelse med retningslinierne i "Vejledning
om skiltning i Hersholm Kommune."

Terraenreguleringer over +/- 0,5 m ma ikke foretages uden
kommunalbestyrelsens serlige tilladelse.

Antenneanleg ma ikke etableres uden kommunalbestyrelsens
serlige tilladelse.

Ydre anlzg, vej- og stianleg, parkeringspladser og tilsvarende
soges i videst muligt omfang udfort i overensstemmelse med
DIFs anvisning for handicappedes ferden i udenders omréde.



k) Ved omradets bebyggelse m.m. skal der tages hensyn til bybil-
ledet langs Usserad A og den planlagte hovedsti samt etableres
en afskarmende beplantning.

Vejforhold
Langs Usserad Kongevej er tinglyst adgangsbegrensninger samt
byggelinier med Amtsradet som dispensationsmyndighed.

Fredningsforhold
Langs vestbredden af Ussered A er naturbeskyttelseslovens
abeskyttelseslinie geldende i reduceret bredde.

Kystcirkulzeret
Lokalplanen forudsatter ingen visuel pavirkning af kystomradet.

Stejforhold

Langs Adalsvej er kortlagt stojudbredelsen fra trafikken. Denne
stoj angives at ligge pa 65-70 db malt i vejkant pd arsmiddel-
dognbasis.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendommene, der
er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser jf. § 18 i planloven.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortstte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny
lokalplan.

Efter § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nér ekspropriationen vil vare af
veesentlig betydning for virkeliggorelse af planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.



LOKALPLAN NR. 111

[ henhold til lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991
med senere @ndringer) fastsattes folgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omrade.

1.

1.1

2.1

FORMAL
Lokalplanens formaél er:

at tilpasse omradets afgreensning efter regulering af kom-
munegraensen.

at tilpasse lokalplanbestemmelserne efter planerne for
Adalsvejs udbygning.

at udvide anvendelsesmulighederne for erhvervsomridet
(omréde A).

OMRADE

Lokalplanomrédet afgraeenses som vist pa vedhzftede
kortbilag og omfatter matr.nr. 10ez, 10fo, 10fg, 10gh,
10kr, 10ks, 10kt, 10ku, 10kv, 10kx, 10ky, 10kz, 10k,
10kg, 10la, 101b, 10lc, 101d, 10le, 101f, 10lg, 10lh, 101,
101k, 1011, 10lm, 10ln, 10lo, 10lp, 10lg, 10lr, 101s, 10lt,
10lu, 10lv, 10lx, 10ly, 101z, 15b, 15d, 15£, 15g, 16c, 16r,
16t, 16u, 16x, 16y, 16z, 16, 169, 16aa, 16ab, 16ac,
16ad, 16ae, 16af, 16ag, 16ah, 16ai, 16ak, 16al, 16am,
16an, 16a0, 16ap, 16aq, 16ar, 16as, 16at, 16au, 16av,
16ax, 134a, 175, 176, 177 og de matrikulert udskilte
vejarealer "at", "bc", "bd" og del af "&", alle af Ussered
by, Hersholm sogn samt alle parceller, der efter den
01.03.1994 udstykkes fra nevnte ejendomme.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

OMRADETS ANVENDELSE
Omrade A.

Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal.

Der mé kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller
udferes erhverv som: lettere fabrikations-, industri-,
varksteds-, lager- og servicevirksomhed samt admini-
stration. Omradet ma endvidere anvendes til forretnings-
virksomhed, som har tilknytning til de pdgeldende er-
hverv, eller som efter kommunalbestyrelsens skeon natur-
ligt kan indpasses i omrédet, nir det skennes af vasentlig
betydning for virksomheden.

I eksisterende bygninger kan kommunalbestyrelsen end-
videre tillade en anvendelse til kulturelle eller fritidsori-
enterede aktiviteter, der skennes at kunne indpasses i
omradets karakter som erhvervsomrade.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed som
ikke eller kun i ubetydelig grad medforer gener i form af
stj, luftforurening eller lugt. Miljostyrelsens vejledende
grenseverdier for stgj er grundlag for fastsattelse af det
maksimale stgjniveau.

Der ma ikke inden for omradet drives handel med daglig-
varer eller foregd anden detailhandel, som naturligt herer
hjemme i butikscentre.

Omrade B.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal.
Bebyggelsen mé kun besta af tat, lav bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen
drives en saddan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fores i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden udeves af den, der bebor den pagel-
dende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives
pa en sddan méde, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,



3.3.

3.3.1

3.4

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

43

4.3.1

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboen-
de,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommene ma i ovrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Omrade C.

Omradet ma kun anvendes til offentlige formél (vandfor-
syning).

Fellesbestemmelser.

Indenfor lokalplanomrédet kan opferes transformer- og
gasregulatorstationer til kvarterets forsyning, nar deres
udformning tilpasses den @vrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER
Omrade A.

Ingen parceller mé udstykkes med mindre sterrelse end
3000 m?.

Omrade B.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.
Omréde C.

Den i pkt. 5.1 nevnte sti kan udskilles. Yderligere ud-
stykning mé ikke finde sted.

10



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.1.1

VEJE, ADGANGS- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlzgges areal til sti a - b i 2 meters bredde. "Anleg
af sti langs Ussered A forudsetter dispensation fra Natur-
beskyttelseslovens § 16."

Der ma ikke etableres private overkersler til Adalsve;j.

I omrade A skal inden for hver enkelt ejendom udlagges
areal til 1 parkeringsplads for hver 50 m? etageareal.

I omréde B skal der udlagges areal til 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

Vej- og stianleeg og ydre anleg i ovrigt soges i videst

muligt omfang udfert i overensstemmelse med DIF’s
anvisning for handicappedes ferden i udendersomréde.

TEKNISKE ANLAEG
El-ledninger mé kun udferes som jordkabler.

Antenneanleg i omrdde A mé kun udferes efter kommu-
nalbestyrelsens godkendelse.

Antenneanleg for radio og TV-modtagelse i omrade B
ma kun udferes som fellesanleg. Private antenner mé
ikke forekomme i det fri.

Indenfor omradet skal samtlige ejendomme tilsluttes

kollektiv varmeforsyning i overensstemmelse med kom-
munens varmeforsyningsplanlegning.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Omréde A.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45. Det samlede

bebyggede (overdekkede) areal pa en ejendom mé dog
hojst udgere 1/3 af nettoparcelarealet.

11



7.1.2

7.1.3

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

8.1

8.2

8.3

Bygninger ma ikke opferes med mere end 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade méa
gives en hejde der overstiger 8,5 m over terren eller over
et af bygningsmyndigheden fastlagt niveauplan.

Omréde B.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30.
Bygninger ma kun opfores med én etage.

ZEndring af bebyggelsens ydre kan kun finde sted efter en
af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelsesplan for
hele bebyggelsen ved Adalen, henholdsvis ved Boelsvang.
Planen skal redegere for:

- placering af bygninger og dertil hgrende udenders
opholdsareal,

- bygningsprofiler, facader, materialer og farveholdning,

- terrenreguleringer,

- beplantning og indretning af fallesarealer,

- omrédets interne vej-, parkerings- og stiforhold, her-
under tilslutninger til de tilgreensende veje, stier, friare-
aler o.l..

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Skiltning og reklamering (herunder ved flagning) ma kun
finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfelde og kun i overensstemmelse med retnings-
linierne i "Vejledning om skiltning i Hersholm Kommu-
ne".

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens
skon virker skemmende.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma

udvendige bygningssider, herunder tage, kun fremtrade i
jordfarver. Til dere, vinduesrammer o.l. mindre byg-

12



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

ningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes
UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Oplagring ma kun finde sted pa befastede omrader og
skal oplagges i passende orden.

Kommunalbestyrelsen kan kreve udenders oplagspladser
afskermet med fast hegn eller beplantning.

Terra@nreguleringer over +/- 0,5 m mé ikke foretages
uden kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Belysning af veje og fellesarealer ma kun udferes efter
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Belysningsmaster pa egen grund mé& maks. have en hgjde
pa 5,0 m over terren. Endvidere mé der kun benyttes
afskermende armaturer, saledes at sideudstréling fra
lyskilde til omgivelserne undgas.

Der pélegges byggelinie som vist pd kortbilaget i en
afstand af 25 m fra Adalsvej, 25 m henholdsvis 12,5 m
fra Ussered Kongevej og 5 m fra evrige veje og skel.

Beplantningsbaltet mellem omrdde A og B samt mellem
omréde A og administrations- og institutionsbebyggelsen
i Karlebo kommune skal opretholdes i en bredde af
mindst 5 m og i en udformning som aftales mellemgrund-
ejeren og Hersholm kommune.

Arealer mellem byggelinie og vej- eller naboskel m& kun

med kommunalbestyrelsens sarlige godkendelse anvendes
til andet end beplantning.

GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningerne for boligomraderne ved Boelsvang
og Adalen skal opretholdes og foreningens vedtegter ma
ikke @&ndres uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

13



11. SERVITUTTER

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortrenges af planen.

12. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT
Heorsholm kommunes partielle byplanvedtegt nr. 20,
godkendt af Boligministeriet den 1. august 1967 samt
Karlebo kommunes byplanvedtegt nr. 17, godkendt af

Boligministeriet den 2. december 1971 ophaves for det
af denne lokalplan omfattede omrade.

12.  VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages oven-
stdende lokalplan endeligt.

Heorsholm, den 29. august 1994.

Hanne Falkensteen
Borgmester

Douglas C. Malcolm
Teknisk direktor
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Matr.: 10EAE Matr.: 177

Ussergd By, Hersholm Ussered By, Horsholm
A A
Retten i : Horsholm Retten i : Horsholm
Indfert den : 05.10.1994 Indfert den : 05.10.1994
Lyst under nr.: 108733 Lyst under nr.: 108808

Lyst alene pa de i lokalplanens § 2.1 navnte matr.nr.
Samtidig hermed er byplanvedtegt nr. 20 og byplanvedtagt nr.
17 slettet i h.t. det i § 12 anforte.

Karen Gjerup Larsen
0.ass.
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